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PROFESIONALNI ELEKTRIKARI

Rekonstrukcia elektroinstalacie v
bytovom dome

Argumenty a odpovede pre schédzu vlastnikov bytov

Bytové domy postavené v 70. a 80. rokoch sa dnes nachddzaju v kritickom bode
zivotnosti svojich elektrickych rozvodov. Kym nosna konsStrukcia budovy vydrzi
desatrocia, elektroinstaldcia projektovand podla noriem spred 40 a viac rokov je uz
technicky, kapacitne a hlavne bezpecnostne nevyhovujica. Tento dokument zhrfa
hlavné argumenty pre rekonstrukciu a odpovede na najcCastejSie otazky vlastnikov.

CAST A — Preco pristupit k rekonstrukcii elektroinstalédcie

1. Bezpecnost na prvom mieste

Pévodné hlinikové vodic¢e sU za hranicou svojej zivotnosti. Hlinik sa pod tlakom v svorkach
deformuje, spoje sa uvolniuju, rastie prechodovy odpor a vznikd prehrievanie a iskrenie.
Izolacia z makceného PVC po desatrociach krehne a praskd — vznikd bezprostredné riziko
skratu, poziaru a Urazu elektrickym pridom.

2. Toxické splodiny pri poziari

Staré PVC kable pri horeni uvolnuju chlorovodik, ktory sa meni na agresivnu kyselinu sol'nd —
leptd dychacie cesty a je Castou pric¢inou Umrti pri poZiaroch. Moderné bezhalogénové kable
(N2XH, HO7Z-K, CXKH-R) st samozhasavé, dymia minimdalne a neuvolfiuju leptavé plyny ani
kyseliny.

3. Kapacita pre dnesné spotrebice

Pévodné 1-fazové rozvody 230 V boli dimenzované na zlomok dnesnej spotreby. Nové
stlpacie vedenie a privody do bytov dimenzujeme na 3-fdzové pripojenie 400 V s prikonom 5
kW na byt — pre indukénul varnu dosku, klimatizdciu a vykonné spotrebice bez vypadkov, s
rezervou do buducna.

4. Sulad s platnou legislativou a normami

Pouzitie kablov s triedou reakcie na ohen B2ca-sl,dl,al na Unikovych cestdch vyZzaduje
vyhlaska Ministerstva vnutra SR ¢. 94/2004 Z. z. a norma STN 92 0203. RekonsStrukcia zaroven
nahradza zastaranu sustavu TN-C za modernd TN-S s prddovymi chrani¢mi.

5. Vyhodné financovanie cez SFRB

Komplexnd rekonstrukcia otvara dvere k vyhodnému Uveru zo Statneho fondu rozvoja
byvania (SFRB) s dlhou splatnostou a nizkym Urokom. PoloZzkovy rozpolet spracovany v
programe CENKROS je akceptovany bankami aj fondom. Ciastkové opravy si naopak vlastnici
hradia z fondu oprav.
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6. Pokoj, hodnota a zhodnotenie majetku

Medené rozvody su prakticky bezludrzbové a vydrzia generéacie. Pre spravcu aj vlastnikov to
znamenda pokoj a bezpecnost na 30+ rokov. Nova elektroinstalacia zaroven zvysSuje trhovu
hodnotu kazdého bytu v dome.

7. Ochrana pri poistnej udalosti

Ak poziar vznikne na starej, nevyhovujlcej elektroinstalacii, poistovina méze poistné plnenie
kratit alebo odmietnut — dom nezodpovedal platnym normam. Rekonstrukcia podla
aktudlnych predpisov a dolozend reviznou spravou je preto aj ochranou majetku vlastnikov pri
Skodovej udalosti.

8. Koniec opakovanych poruch a vypadkov

Staré rozvody znamenaju opakované poruchy — vypadavanie istiCov, prehrievanie spojov,
Ciastkové opravy hradené z fondu oprav. Tie sa rokmi nascitaji a problém nevyriesia.
Komplexna vymena odstrani pricinu, nielen nésledky, a zastavi nekonec¢né , latanie".

9. Nudzové osvetlenie a bezpecny pohyb v dome

Povodné schodiskové osvetlenie nespifia dneéné poziadavky. Nové LED svietidld so senzorom
pohybu Setria spolocnu elektrinu a stcastou rekonstrukcie je aj nidzové osvetlenie, ktoré pri
vypadku priddu alebo poziari osvetli Unikové cesty — to staré svietidla nedokazu.

10. Pripravenost na budiucnost

Nové, spravne dimenzované rozvody pripravia dom na technolégie, ktoré pévodny paneldk

nerieSil — od vykonnych spotrebicov cez klimatizaciu az po neskorSie nabijanie
elektromobilov. Rezerva vykonu znamena, Zze o par rokov nebude potrebny dalsi zdsah do
domu.

11. Jeden koordinovany zasah namiesto opakovanych

Komplexna rekonstrukcia prebehne podla jedného harmonogramu, s jednym dodavatelom a
jednou administrativou. Vlastnici tak absolvuju prach, hluk a vybavovacky iba raz — namiesto
série mensich, opakovanych a v sucte drahSich zasahov.
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I. Technika a bezpecnost

CAST B — Otazky a odpovede vlastnikov

1. Preco musime menit staré hlinikové rozvody, ked elektrika zatial funguje?

Hlinik sa pod tlakom v svorkdch deformuje (,tecie") a spoj sa ¢asom uvolni — rastie prechodovy
odpor, spoj sa prehrieva a iskri. Izoladcia po priblizne 50 rokoch praskd. Staré rozvody boli
dimenzované na zlomok dnesnej spotreby (beznd domacnost dnes potrebuje 5-7 kW). Vymenou za
medené kable a moderné istenie predidete riziku poziaru a Urazu a zhodnotite byty v dome.

2. Co su bezhalogénové kable a preco ich treba pouzit?

Bezné PVC kable pri horeni produkuju husty Cierny dym a toxicky chlorovodik. Bezhalogénové
kédble (N2XH, HO7Z-K, CXKH-R) st samozhasavé, dymia minimalne a neuvolnuju leptavé plyny. Ich
pouzitie na Unikovych cestach s triedou reakcie na ohen B2ca-s1,d1,al vyzaduje vyhldska MV SR
€. 94/2004 Z. z. a norma STN 92 0203.

3. Ako riesSite protipoziarnu bezpecnost pri prestupoch medzi poschodiami?

VSetky prestupy kablov cez stropy a steny utesfiujeme certifikovanym protipoziarnym systémom
HILTI, ktory zabranuje Sireniu ohnia a dymu. Otvorené instalacné Sachty pdsobia pri poziari ako
komin — ich profesiondlne utesnenie radikdlne zvysuje poziarnu bezpecnost celého domu.

4. Zvladnu nové rozvody pripojenie indukénej dosky alebo klimatizacie?

Ano. Nové hlavné stipacie vedenie aj privody do bytov dimenzujeme na 3-f4zové pripojenie 400 V
s prikonom 5 kW na byt, €o je idedlne pre vykonné spotrebice. Pbvodné 1-fazové rozvody 230 V na
to nestacili. Pripravujeme aj rezervu vykonu pre buduce technolégie.

5. Ako riesSite ochranu pred prepatim a bleskovymi prudmi?

Na hlavny privod montujeme kombinované prepatové ochrany so zvodicom bleskovych pradov,
ktoré bezpecne zvedu energiu blesku do zeme. Bez toho by jemné prepatové ochrany v bytovych
rozvodniciach ,.zhoreli". Ochrana pred prepatim je dblezita aj pre uznanie poistného plnenia.

6. Je nutna rekonstrukcia, ked' mame reviznu spravu platnu na 3 roky?

Revizna sprava je len ,fotografia" aktudlneho stavu — konstatuje, ¢i zariadenie v danom momente
nikoho neohrozi. Robi sa podla noriem platnych v ¢ase vystavby, nie podla dnesSnych Standardov,
a nezaruci, ze staré vedenie zajtra nezacne iskrit. Iba vymena nahrddza zastaranu sUstavu TN-C za
modernud TN-S s pradovymi chrani¢mi.

7. Potrebujeme naozaj komplexnu rekonstrukciu?

Ano. Ciastkové opravy (,latanie") st neefektivne a v kone¢nom désledku drahsie. Pri komplexnej
obnove vyrieSite vSetko naraz — od hlavného privodu cez stlpacky az po osvetlenie a domace
telefony — a ziskate pristup k vyhodnému financovaniu cez SFRB. Elektroinitalacia je jeden
prepojeny systém; vymena len Casti ponechava dom zranitelny.

8. Preco treba vymenit vSetky sucasti hlavnych stupackovych vedeni?

Hlavné domové vedenie (HDV) je ,tepnou" bytovky. Kompletnd vymena je nutnd, aby sa kazdy byt
dal pripravit na 3-fadzové pripojenie 400 V. Staré svorkovnice a odbocky sU zoxidované a
prehrievaji sa. Sucastou vymeny su aj protipoziarne upchavky stupaciek.
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9. Preco vymenit hlinikové vedenie za medené?

Hlinik je makky kov, ktory sa pod tlakom skrutky deformuje a spoj sa uvolni — vznikd iskrenie a
prehrievanie. Hlinikové spoje preto treba pravidelne kontrolovat a dotahovat (orienta¢ne kazdych
5 rokov), ¢o sa v praxi ¢asto zanedbdva. Med je mechanicky pevna, ma lepsiu vodivost a je
prakticky bezidrzbova.

10. Preco je potrebné vymenit svietidla na schodistiach?

Nové LED svietidld so senzorom pohybu svietia len tam, kde sa niekto pohybuje — prindsaju
vyraznu Usporu na spolo¢nej elektrine a bezpecny pohyb po dome. Sucastou vymeny je aj nidzové
osvetlenie, ktoré pri vypadku pradu alebo poziari osvetli Unikové cesty.

Il. Priebeh prac a logistika

11. Ako dlho budeme bez elektriny a bude elektrina aj vecer?

Velkd celodennd odstavka (8:00-16:00) je zvycajne len 1 az 2 dni pri vymene hlavného vedenia.
Ostatné dni su vypadky len kratkodobé a lokalne po poschodiach. Po 16:00 elektrina vzdy funguje.
VSetky odstavky su dostatocne vopred ozndmené.

12. Bude sa pri pracach prasit a kto zabezpeci upratovanie?

Je to stavebna cinnost, takze prach vznikne — po kazdom pracovnom dni vSak vykondvame hrubé
upratovanie a odvoz odpadu. Sekanie minimalizujeme pouzitim liSt a povrchovych tras, pri vitani
pouzivame odsavanie. Likvidaciu stavebného odpadu zabezpecujeme my.

13. Musime byt doma, ked sa budu robit rozvody?

Pristup do bytu potrebujeme len na kratky cas, priblizne 1,5 hodiny, ked sa vrta novy privod a
pripadne inStaluje domaci telefén. Presny termin oznamime 2 tyzdne vopred. VacSina prac
prebieha na chodbéach a v stipackach — netreba si brat dovolenku na cely tyzden.

14. Co ak pri vrtani poskodite internet alebo kablovu televiziu?

V listdch byvaju vedené aj slabopridové siete — pracujeme opatrne a trasy mapujeme uz pri
obhliadke a projekte. Nové rozvody vedieme v novych trasach, ¢im minimalizujeme riziko kolizie.
Ak by aj napriek opatrnosti doslo k poSkodeniu, situdciu rieSime.

15. Ako je to s vytahom pocas rekonstrukcie?

Pocas dni celkovej odstavky elektriny (cca 2 dni) bude vytah mimo prevaddzky — potrebuje
3-fdzové napdjanie. Po obnoveni dodavky po 16:00 je vytah opat funk¢ny. O odstavke vytahu
budete vopred informovani, aby ste si vedeli naplanovat ndkupy a presuny.

11l. Administrativa, financie a SFRB

16. Preco je potrebny projekt a preco ho ponukate ,,.zadarmo"?

Projektovd dokumentécia je nevyhnutnd pre reviziu, povolenia od distribucnej spolo¢nosti aj Uver
zo SFRB. Ak si u nas objednéate realizaciu, cenu za projekt vdm odpocitame z konec¢nej faktiry.
Projekt presne definuje materidly a postupy — cena v rozpocte je tak konecna, bez skrytych
poplatkov. Doddvame ho v PDF, DWG aj XLS.
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17. Pomézete nam s vybavenim tveru zo SFRB?

Ano. Rozpocty spracovdvame v programe CENKROS — polozkovy rozpocet je presny a
akceptovany bankami aj fondom. Pripravime projekt, vykaz vymer aj rozpocet v potrebnej forme,
¢im vam vyrazne ulah¢ime Ziadost o financovanie.

18. Co vsetko vybavite za nas na uradoch a v distribuénych spolo¢nostiach?

Na zéklade splnomocnenia vybavime odsUhlasenie projektu v distribu¢nej spolo¢nosti (SSD, VSD,
ZSD) aj povolenie na odplombovanie elektromerov a nahldsenie ukoncenia prac na opatovné
zaplombovanie. Vlastnici v oblasti SSD (stredné Slovensko) si musia osobne podat Ziadost o
hodnotu istica.

19. Aku zaruku poskytujete na dielo a material?

Poskytujeme nadstandardnl zéruku 5 rokov na montédzne prace, materidl a zariadenia ako su
rozvody a istice (nevztahuje sa na spotrebny materidl, napr. ziarovky). Ako bonus po 5 rokoch
automaticky vykondvame reviziu elektroinstalacie zdarma.

20. Preco by sme si mali vybrat prave BM Elektro?

Mdame za sebou viac ako 53 kompletnych rekonstrukcii bytoviek a 21+ rokov praxe (firma posobi
od roku 2005) — Specializujeme sa presne na tento typ prac. Ponikame polozkovité rozpocty bez
skrytych poplatkov, projekt zdarma, reviziu po 5 rokoch zdarma a 5 rokov zaruky.

IV. Moderné technoldogie a dopinky

21. Oplati sa investovat do digitalnych domacich telefénov?

Ano. Staré analégové systémy s poruchové a 5-Zilové. Nové digitédlne systémy (GOLMAR, TESLA)
sU 2-vodiCové, maju cCisty zvuk a umozfuju jednoduché pripojenie videotelefénu. Pri hromadnej
objednavke pred realizdciou ponukame zvyhodnené ceny.

22. Na co sluzia cipové kl'uce RFID a su bezpecné?

Staci prilozit ¢ip a dvere sa otvoria — pohodiné pre deti aj seniorov. Strateny cip jednoducho
zablokujete, bez vymeny vlozky zdmku a klUcov vsetkym susedom. Systém umoZziuje histériu
vstupov a spravu cez softvér; mozno ho prepojit s elektromagnetickymi zdmkami.

23. Aké su vyhody senzorového LED osvetlenia na chodbach?

Senzorové LED svietidlad svietia len vtedy, ked tam niekto je — vyrazna Uspora oproti starym
Ziarovkam. Svetlo sa zapne automaticky, netreba hladat vypina¢ v tme. Sdcastou je nudzové
osvetlenie pre pripad vypadku prudu.

24. Preco by sme mali uvazovat o kamerovom systéme?

Kamery monitoruju spoloc¢né priestory, vstupy a vytahy — pdsobia preventivne proti vandalizmu a
vykradaniu pivnic ¢i bytov. V pripade incidentu méte k dispozicii zd&znam pre policiu. Systém je
uzavrety a spifia bezpe¢nostné smernice.

25. Co je to kontrolny list a pre¢o ho potrebujeme vypInit?

Kontrolny list zachyti presny stav vaSej bytovky — pocet bytov, poschodi a poziadavky. Je
zdkladom pre presnld cenovU ponuku projektu a odhad ceny realizdcie. Vdaka nemu sa rozpocet
pocas realizacie nenavysuje o ,zabudnuté" polozky.

Pozndmka: Konkrétne podmienky tveru SFRB (Urokovd sadzba, splatnost, oprdvnené néklady) sa priebezne
menia — pred schédzou ich odportc¢ame overit priamo na www.sfrb.sk.
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Kontakt — nezdavazna obhliadka a rozpocet

Prvym krokom je nezavazna obhliadka. Na jej zaklade pripravime polozkovy rozpocet,
ktory je podkladom pre rozhodnutie vlastnikov. Ozvite sa ndm:

Telefon 0905 380 493

E-mail info@bmelektro.sk

Adresa Zvolenska cesta 14, Banska Bystrica
Web www.bmelektro.sk

BM Elektro, s.r.o. — 21+ rokov skusenosti - 53+ rekonstrukcii elektriky v panelovych domoch - 5 rokov zaruka -
rozpocet do 3 dni od obhliadky.
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