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Rekonštrukcia elektroinštalácie v
bytovom dome
Argumenty a odpovede pre schôdzu vlastníkov bytov

Bytové domy postavené v 70. a 80. rokoch sa dnes nachádzajú v kritickom bode
životnosti svojich elektrických rozvodov. Kým nosná konštrukcia budovy vydrží
desaťročia, elektroinštalácia projektovaná podľa noriem spred 40 a viac rokov je už
technicky, kapacitne a hlavne bezpečnostne nevyhovujúca. Tento dokument zhŕňa
hlavné argumenty pre rekonštrukciu a odpovede na najčastejšie otázky vlastníkov.

ČASŤ A — Prečo pristúpiť k rekonštrukcii elektroinštalácie

1.  Bezpečnosť na prvom mieste
Pôvodné hliníkové vodiče sú za hranicou svojej životnosti. Hliník sa pod tlakom v svorkách
deformuje, spoje sa uvoľňujú, rastie prechodový odpor a vzniká prehrievanie a iskrenie.
Izolácia z mäkčeného PVC po desaťročiach krehne a praská — vzniká bezprostredné riziko
skratu, požiaru a úrazu elektrickým prúdom.

2.  Toxické splodiny pri požiari
Staré PVC káble pri horení uvoľňujú chlorovodík, ktorý sa mení na agresívnu kyselinu soľnú —
leptá dýchacie cesty a je častou príčinou úmrtí pri požiaroch. Moderné bezhalogénové káble
(N2XH, H07Z-K, CXKH-R) sú samozhášavé, dymia minimálne a neuvoľňujú leptavé plyny ani
kyseliny.

3.  Kapacita pre dnešné spotrebiče
Pôvodné 1-fázové rozvody 230 V boli dimenzované na zlomok dnešnej spotreby. Nové
stúpacie vedenie a prívody do bytov dimenzujeme na 3-fázové pripojenie 400 V s príkonom 5
kW na byt — pre indukčnú varnú dosku, klimatizáciu a výkonné spotrebiče bez výpadkov, s
rezervou do budúcna.

4.  Súlad s platnou legislatívou a normami
Použitie káblov s triedou reakcie na oheň B2ca-s1,d1,a1 na únikových cestách vyžaduje
vyhláška Ministerstva vnútra SR č. 94/2004 Z. z. a norma STN 92 0203. Rekonštrukcia zároveň
nahrádza zastaranú sústavu TN-C za modernú TN-S s prúdovými chráničmi.

5.  Výhodné financovanie cez ŠFRB
Komplexná rekonštrukcia otvára dvere k výhodnému úveru zo Štátneho fondu rozvoja
bývania (ŠFRB) s dlhou splatnosťou a nízkym úrokom. Položkový rozpočet spracovaný v
programe CENKROS je akceptovaný bankami aj fondom. Čiastkové opravy si naopak vlastníci
hradia z fondu opráv.
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6.  Pokoj, hodnota a zhodnotenie majetku
Medené rozvody sú prakticky bezúdržbové a vydržia generácie. Pre správcu aj vlastníkov to
znamená pokoj a bezpečnosť na 30+ rokov. Nová elektroinštalácia zároveň zvyšuje trhovú
hodnotu každého bytu v dome.

7.  Ochrana pri poistnej udalosti
Ak požiar vznikne na starej, nevyhovujúcej elektroinštalácii, poisťovňa môže poistné plnenie
krátiť alebo odmietnuť — dom nezodpovedal platným normám. Rekonštrukcia podľa
aktuálnych predpisov a doložená revíznou správou je preto aj ochranou majetku vlastníkov pri
škodovej udalosti.

8.  Koniec opakovaných porúch a výpadkov
Staré rozvody znamenajú opakované poruchy — vypadávanie ističov, prehrievanie spojov,
čiastkové opravy hradené z fondu opráv. Tie sa rokmi nasčítajú a problém nevyriešia.
Komplexná výmena odstráni príčinu, nielen následky, a zastaví nekonečné „látanie".

9.  Núdzové osvetlenie a bezpečný pohyb v dome
Pôvodné schodiskové osvetlenie nespĺňa dnešné požiadavky. Nové LED svietidlá so senzorom
pohybu šetria spoločnú elektrinu a súčasťou rekonštrukcie je aj núdzové osvetlenie, ktoré pri
výpadku prúdu alebo požiari osvetlí únikové cesty — to staré svietidlá nedokážu.

10.  Pripravenosť na budúcnosť
Nové, správne dimenzované rozvody pripravia dom na technológie, ktoré pôvodný panelák
neriešil — od výkonných spotrebičov cez klimatizáciu až po neskoršie nabíjanie
elektromobilov. Rezerva výkonu znamená, že o pár rokov nebude potrebný ďalší zásah do
domu.

11.  Jeden koordinovaný zásah namiesto opakovaných
Komplexná rekonštrukcia prebehne podľa jedného harmonogramu, s jedným dodávateľom a
jednou administratívou. Vlastníci tak absolvujú prach, hluk a vybavovačky iba raz — namiesto
série menších, opakovaných a v súčte drahších zásahov.
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ČASŤ B — Otázky a odpovede vlastníkov

I. Technika a bezpečnosť

1.  Prečo musíme meniť staré hliníkové rozvody, keď elektrika zatiaľ funguje?
Hliník sa pod tlakom v svorkách deformuje („tečie") a spoj sa časom uvoľní — rastie prechodový
odpor, spoj sa prehrieva a iskrí. Izolácia po približne 50 rokoch praská. Staré rozvody boli
dimenzované na zlomok dnešnej spotreby (bežná domácnosť dnes potrebuje 5–7 kW). Výmenou za
medené káble a moderné istenie predídete riziku požiaru a úrazu a zhodnotíte byty v dome.

2.  Čo sú bezhalogénové káble a prečo ich treba použiť?
Bežné PVC káble pri horení produkujú hustý čierny dym a toxický chlorovodík. Bezhalogénové
káble (N2XH, H07Z-K, CXKH-R) sú samozhášavé, dymia minimálne a neuvoľňujú leptavé plyny. Ich
použitie na únikových cestách s triedou reakcie na oheň B2ca-s1,d1,a1 vyžaduje vyhláška MV SR
č. 94/2004 Z. z. a norma STN 92 0203.

3.  Ako riešite protipožiarnu bezpečnosť pri prestupoch medzi poschodiami?
Všetky prestupy káblov cez stropy a steny utesňujeme certifikovaným protipožiarnym systémom
HILTI, ktorý zabraňuje šíreniu ohňa a dymu. Otvorené inštalačné šachty pôsobia pri požiari ako
komín — ich profesionálne utesnenie radikálne zvyšuje požiarnu bezpečnosť celého domu.

4.  Zvládnu nové rozvody pripojenie indukčnej dosky alebo klimatizácie?
Áno. Nové hlavné stúpacie vedenie aj prívody do bytov dimenzujeme na 3-fázové pripojenie 400 V
s príkonom 5 kW na byt, čo je ideálne pre výkonné spotrebiče. Pôvodné 1-fázové rozvody 230 V na
to nestačili. Pripravujeme aj rezervu výkonu pre budúce technológie.

5.  Ako riešite ochranu pred prepätím a bleskovými prúdmi?
Na hlavný prívod montujeme kombinované prepäťové ochrany so zvodičom bleskových prúdov,
ktoré bezpečne zvedú energiu blesku do zeme. Bez toho by jemné prepäťové ochrany v bytových
rozvodniciach „zhoreli". Ochrana pred prepätím je dôležitá aj pre uznanie poistného plnenia.

6.  Je nutná rekonštrukcia, keď máme revíznu správu platnú na 3 roky?
Revízna správa je len „fotografia" aktuálneho stavu — konštatuje, či zariadenie v danom momente
nikoho neohrozí. Robí sa podľa noriem platných v čase výstavby, nie podľa dnešných štandardov,
a nezaručí, že staré vedenie zajtra nezačne iskriť. Iba výmena nahrádza zastaranú sústavu TN-C za
modernú TN-S s prúdovými chráničmi.

7.  Potrebujeme naozaj komplexnú rekonštrukciu?
Áno. Čiastkové opravy („látanie") sú neefektívne a v konečnom dôsledku drahšie. Pri komplexnej
obnove vyriešite všetko naraz — od hlavného prívodu cez stúpačky až po osvetlenie a domáce
telefóny — a získate prístup k výhodnému financovaniu cez ŠFRB. Elektroinštalácia je jeden
prepojený systém; výmena len časti ponecháva dom zraniteľný.

8.  Prečo treba vymeniť všetky súčasti hlavných stúpačkových vedení?
Hlavné domové vedenie (HDV) je „tepnou" bytovky. Kompletná výmena je nutná, aby sa každý byt
dal pripraviť na 3-fázové pripojenie 400 V. Staré svorkovnice a odbočky sú zoxidované a
prehrievajú sa. Súčasťou výmeny sú aj protipožiarne upchávky stúpačiek.
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9.  Prečo vymeniť hliníkové vedenie za medené?
Hliník je mäkký kov, ktorý sa pod tlakom skrutky deformuje a spoj sa uvoľní — vzniká iskrenie a
prehrievanie. Hliníkové spoje preto treba pravidelne kontrolovať a doťahovať (orientačne každých
5 rokov), čo sa v praxi často zanedbáva. Meď je mechanicky pevná, má lepšiu vodivosť a je
prakticky bezúdržbová.

10.  Prečo je potrebné vymeniť svietidlá na schodištiach?
Nové LED svietidlá so senzorom pohybu svietia len tam, kde sa niekto pohybuje — prinášajú
výraznú úsporu na spoločnej elektrine a bezpečný pohyb po dome. Súčasťou výmeny je aj núdzové
osvetlenie, ktoré pri výpadku prúdu alebo požiari osvetlí únikové cesty.

II. Priebeh prác a logistika

11.  Ako dlho budeme bez elektriny a bude elektrina aj večer?
Veľká celodenná odstávka (8:00–16:00) je zvyčajne len 1 až 2 dni pri výmene hlavného vedenia.
Ostatné dni sú výpadky len krátkodobé a lokálne po poschodiach. Po 16:00 elektrina vždy funguje.
Všetky odstávky sú dostatočne vopred oznámené.

12.  Bude sa pri prácach prášiť a kto zabezpečí upratovanie?
Je to stavebná činnosť, takže prach vznikne — po každom pracovnom dni však vykonávame hrubé
upratovanie a odvoz odpadu. Sekanie minimalizujeme použitím líšt a povrchových trás, pri vŕtaní
používame odsávanie. Likvidáciu stavebného odpadu zabezpečujeme my.

13.  Musíme byť doma, keď sa budú robiť rozvody?
Prístup do bytu potrebujeme len na krátky čas, približne 1,5 hodiny, keď sa vŕta nový prívod a
prípadne inštaluje domáci telefón. Presný termín oznámime 2 týždne vopred. Väčšina prác
prebieha na chodbách a v stúpačkách — netreba si brať dovolenku na celý týždeň.

14.  Čo ak pri vŕtaní poškodíte internet alebo káblovú televíziu?
V lištách bývajú vedené aj slaboprúdové siete — pracujeme opatrne a trasy mapujeme už pri
obhliadke a projekte. Nové rozvody vedieme v nových trasách, čím minimalizujeme riziko kolízie.
Ak by aj napriek opatrnosti došlo k poškodeniu, situáciu riešime.

15.  Ako je to s výťahom počas rekonštrukcie?
Počas dní celkovej odstávky elektriny (cca 2 dni) bude výťah mimo prevádzky — potrebuje
3-fázové napájanie. Po obnovení dodávky po 16:00 je výťah opäť funkčný. O odstávke výťahu
budete vopred informovaní, aby ste si vedeli naplánovať nákupy a presuny.

III. Administratíva, financie a ŠFRB

16.  Prečo je potrebný projekt a prečo ho ponúkate „zadarmo"?
Projektová dokumentácia je nevyhnutná pre revíziu, povolenia od distribučnej spoločnosti aj úver
zo ŠFRB. Ak si u nás objednáte realizáciu, cenu za projekt vám odpočítame z konečnej faktúry.
Projekt presne definuje materiály a postupy — cena v rozpočte je tak konečná, bez skrytých
poplatkov. Dodávame ho v PDF, DWG aj XLS.
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17.  Pomôžete nám s vybavením úveru zo ŠFRB?
Áno. Rozpočty spracovávame v programe CENKROS — položkový rozpočet je presný a
akceptovaný bankami aj fondom. Pripravíme projekt, výkaz výmer aj rozpočet v potrebnej forme,
čím vám výrazne uľahčíme žiadosť o financovanie.

18.  Čo všetko vybavíte za nás na úradoch a v distribučných spoločnostiach?
Na základe splnomocnenia vybavíme odsúhlasenie projektu v distribučnej spoločnosti (SSD, VSD,
ZSD) aj povolenie na odplombovanie elektromerov a nahlásenie ukončenia prác na opätovné
zaplombovanie. Vlastníci v oblasti SSD (stredné Slovensko) si musia osobne podať žiadosť o
hodnotu ističa.

19.  Akú záruku poskytujete na dielo a materiál?
Poskytujeme nadštandardnú záruku 5 rokov na montážne práce, materiál a zariadenia ako sú
rozvody a ističe (nevzťahuje sa na spotrebný materiál, napr. žiarovky). Ako bonus po 5 rokoch
automaticky vykonávame revíziu elektroinštalácie zdarma.

20.  Prečo by sme si mali vybrať práve BM Elektro?
Máme za sebou viac ako 53 kompletných rekonštrukcií bytoviek a 21+ rokov praxe (firma pôsobí
od roku 2005) — špecializujeme sa presne na tento typ prác. Ponúkame položkovité rozpočty bez
skrytých poplatkov, projekt zdarma, revíziu po 5 rokoch zdarma a 5 rokov záruky.

IV. Moderné technológie a doplnky

21.  Oplatí sa investovať do digitálnych domácich telefónov?
Áno. Staré analógové systémy sú poruchové a 5-žilové. Nové digitálne systémy (GOLMAR, TESLA)
sú 2-vodičové, majú čistý zvuk a umožňujú jednoduché pripojenie videotelefónu. Pri hromadnej
objednávke pred realizáciou ponúkame zvýhodnené ceny.

22.  Na čo slúžia čipové kľúče RFID a sú bezpečné?
Stačí priložiť čip a dvere sa otvoria — pohodlné pre deti aj seniorov. Stratený čip jednoducho
zablokujete, bez výmeny vložky zámku a kľúčov všetkým susedom. Systém umožňuje históriu
vstupov a správu cez softvér; možno ho prepojiť s elektromagnetickými zámkami.

23.  Aké sú výhody senzorového LED osvetlenia na chodbách?
Senzorové LED svietidlá svietia len vtedy, keď tam niekto je — výrazná úspora oproti starým
žiarovkám. Svetlo sa zapne automaticky, netreba hľadať vypínač v tme. Súčasťou je núdzové
osvetlenie pre prípad výpadku prúdu.

24.  Prečo by sme mali uvažovať o kamerovom systéme?
Kamery monitorujú spoločné priestory, vstupy a výťahy — pôsobia preventívne proti vandalizmu a
vykrádaniu pivníc či bytov. V prípade incidentu máte k dispozícii záznam pre políciu. Systém je
uzavretý a spĺňa bezpečnostné smernice.

25.  Čo je to kontrolný list a prečo ho potrebujeme vyplniť?
Kontrolný list zachytí presný stav vašej bytovky — počet bytov, poschodí a požiadavky. Je
základom pre presnú cenovú ponuku projektu a odhad ceny realizácie. Vďaka nemu sa rozpočet
počas realizácie nenavyšuje o „zabudnuté" položky.

Poznámka: Konkrétne podmienky úveru ŠFRB (úroková sadzba, splatnosť, oprávnené náklady) sa priebežne
menia — pred schôdzou ich odporúčame overiť priamo na www.sfrb.sk.
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Kontakt — nezáväzná obhliadka a rozpočet

Prvým krokom je nezáväzná obhliadka. Na jej základe pripravíme položkový rozpočet,
ktorý je podkladom pre rozhodnutie vlastníkov. Ozvite sa nám:

Telefón 0905 380 493

E-mail info@bmelektro.sk

Adresa Zvolenská cesta 14, Banská Bystrica

Web www.bmelektro.sk

BM Elektro, s.r.o. — 21+ rokov skúseností · 53+ rekonštrukcií elektriky v panelových domoch · 5 rokov záruka ·
rozpočet do 3 dní od obhliadky.
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